COMMUNE DE LANGUEUX

Céotes d'Armor

EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

séance du 30 janvier 2024

L'an deux mille vingt-quatre, le trente janvier a dix-neuf heures, le Conseil Municipal, ddment convoqué, s'est

réuni, sous la présidence de Monsieur Richard HAAS, Maire de la Ville de Langueux

Etaient présents

Absents excusés

Secrétaire de séance

Secrétaire auxiliaire

Mesdames Malorie MEHEUST, Sylvie GUIGNARD, Angélique STEUNOU, Laura BLEVIN,
Maryline NIVET, Béatrice REDON, Frangoise GALLOUET, Frangoise HURSON, Valérie
TRAISSAC, Laurence LEVEE

Messieurs Richard HAAS, Eric TOULGOAT, Hubert HILLION, Guillaume HAMON, Olivier
LECORVAISIER, Christian KERAUTRET, Jean-Yves HINAULT, Michaé&l BAUDET, Jean-Louis
SENECHEAU, Loic JAMBOU, Sébastien BOUL, Yann SOULABAIL, Jean BELLEC, Jean-Pierre
REGNAULT, Yann HAMON

Madame Isabelle ETIEMBLE (pouvoir donné & Sylvie GUIGNARD), Catherine PEPIN
(pouvoir donné & Malorie MEHEUST), Amandine ANDRE (pouvoir donné & Jean-
Pierre REGNAULT), Marie-Noélle MORISE (pouvoir donné & Jean BELLEC),

Madame Malorie MEHEUST

Monsieur Yannick RAULT, Directeur Général des Services

Rapport n° 2024-07

CONTRAT DE RESERVATION POUR L'ACQUISITION EN VEFA DU FUTUR CENTRE DE
SANTE SITUE AU 2B RUE DE BREST — RESIDENCE LE CADUCEE

Rapporteur . Monsieur Richard HAAS, Maire de la Ville de Langueux

La Société COOPALIS a obtenu un permis de construire en date du 14 avril 2022 pour la réalisation d'une

opération immobiliere comprenant 14 logements, un centre de santé, une cellule tertiaire et 18 places de

stationnement sur le terrain non bati situé 2b rue de Brest (ayant fait l'objet d'un portage foncier par I'EPF

Bretagne).

Ce projet prévoit donc d'accueillir le Centre de Santé Municipal, actuellement installé au 6 rue de la Poste.

A ce titre, la Ville doit conclure un contrat de réservation dans le cadre d'une Vente en [I'Etat Futur

d’Achévement (VEFA) avec COOPALIS, porteur du projet, désigné comme « Réservant » au contrat ci-annexs,

la Ville étant le « Réservataire », lui permettant d'en devenir propriétaire & 'achévement.

L'objet du présent contrat de réservation porte sur :

s Le centre de santé niveau RDC, brut de béton, composé des 2 lots suivants :

o lot de copropriété n°2, pour 1463/10000iémes d'une surface utile de 191 m?

o lot de copropriété n° 1, pour 431/10000iémes, d’'une surface utile de 56.3 m?

soit un total de 247,30 m?




ces deux cellules étant regroupées en une seule cellule devenant le Centre de Santé Municipal.

Le délai prévisionnel d'exécution des travaux de cette opération immobiliére est de 24 mois & compter de
l'ouverture de chantier prévue le 29 janvier 2024. Les locaux du Centre de Santé Municipal devront étre

achevés avant le 1°" septembre 2025. L'immeuble devra étre achevé avant le 28 janvier 2026.
Le prix de vente desdits biens est le suivant :

- Prix hors taxe : 467 397,00 €
= TVA 20 %:93 479,40 €
N Prix total (sous réserve d'une variation de la TVA) : 5660 876,40 €

Le versement de prix de vente sera échelonné selon I'avancement des travaux: 35 % & l'achévement des
fondations, 45 % & la couverture, hors d'eau, 15 % & la remise des clés et 5 % & l'achévement complet de

I'opération immobiliére.

A ce prix de vente s'ajoutent environ 6 200 € de frais d'acte de vente et 400 € de quote-part afférente aux
biens dans les frais d'établissement du réglement de copropriété et &état descriptif de division, soit un

montant total prévisionnel d’acquisition de 567 476,40 €.
Aussi, je vous propose :

= D'approuver les termes du contrat de réservation, tel qu’annexé, & conclure avec la Société COOPALIS
pour l'acquisition en I'Etat futur d’achévement, brut de béton, des cellules destinées & accueillir le

Centre de Santé Municipal ;

= D'autoriser Monsieur le Maire & signer ledit contrat de réservation, tout avenant et tout document qui

pourraient s'y rapporter.

Le présent rapport, mis aux voix, est ADOPTE & la majorité des suffrages exprimés (abstention de
Frangoise HURSON, Jean BELLEC et son pouvoir Marie-Noélle MORISE, Jean-Pierre REGNAULT et son
pouvoir Amandine ANDRE, Valérie TRAISSAC).

Pour extrait conforme,
Langueuy, le 31 janvier 2024
Le Maire,

Richard HAAS




« Résidence Le Caducée »
LANGUEUX

CONTRAT DE RESERVATION

Vente en I'Etat Futur d’Achévement

LES SOUSSIGNES ci-aprés nommés ont rédigé ains: qu'll suit les conventions
relatives 4 un contrat portant réservation du bien ci-aprés désigné.

Dans un but de simplification :

- 'LE RESERVANT' désignera le ou les réservants qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises & {eur charge conjeintement et mo:mmﬁnnsma entre
cux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois;

- 'LE RESERVATAIRE' %Emn&m le ou les résérvatames, @E en cas de
pluralité contracteront les obligations mises A leur charge non._oEHnEnE et sclidairement
entre el sans que cetle solidarité soit rappelée chaqoe fols.

- LIMMEUBLE' désignera I'ensemble EESEMS_, dont dépendent les
fractions divises et indivises objet-de la. présenté Hmmn?mﬂon qui seront elles-mémes
dénommees 'LE BIEN'.

RESERVANT .

La Société dénommée COOPALIS SA COOPERATIVE DE PRODUCTION I
HLM A CAPITAL YARTABLE, Société Anonyme a capital variable ayant son siége
social 4 SAINT BRIEUC Cedex 1'(22002) 33 e Abbé Garnier - CS 20203 identifide
sous le numéro SIREN 496880337 RCS SAINT BRIEUC.

RESERVATAIRE

La COMMUNE DE LANGUEUX, département de Cotes-d'Armor, LANGUEUX
(22360 Hotel de ville - 2, me de Brest, identifiée sous le numére SIREN 212201065,

SUBSTITUTION

Le RESERVATAIRE se réserve la faculté de se substituer, dans le bénéfice des
présentes, et 4 tifre gratuit, la personme physique ou morale de son choix sous condition
que celle-ci soit constituée an plus tard au jour de la réitération par acte authentique.

En cas de substitution, le réservataire initial sera tenu solidairement avec le
subsiitué des engagements pris aux présentes.

A défaut de cette constitution, le RESERVATATIRE resiera seul tenu de
"ensemble des obligations décounlant des présemtes.

PRESENCE — REPRESENTATION

La COMMUNE DE LANGUEUX est ici représentée par Monsienr Richard
HASS, Maire de 1a commune Spécialement habilitée a 'effet des présentes en vertu d'nne
délibération du Conseil municipal de LANGUEUX en date du -+ 2023, dont un extrait
certifié conformé demeurera ci-annexé.

Monsieur HASS, es qualités, déclare que la délibération a fait I'objet des mesures
de publicité réglementaires el n'a fait l'objet d'ancun recours auprés du Tribunal
Administratif..

La Société dénommée COOPALIS SA COOPERATIVE DE PRODUCTION Df
HLM. A CAPITAL VARIABLE est ici représentée par Monsieur Bruno FIEVET,
directeur général en vertu de la loi et des statuis, agissant en sa qualité de directeur
général fonction 2 laquelle il a été nomme le 24 juin 2025 par délibération du Conseil
d'administration .

OBJET DU CONTRAT PRELIMINAIRE
Le RESERVANT se propose de réaliser I'opération de construction ci-aprés qui

‘est en dehors du « secteur protégé » défini par l'article L. 261-15 du Code de la

construction et de Thabitation.

Le RESERVATATRE a souhaité que lui soit consentie la réservation objet des
présentes.

Le RESERVANT, par les présentes, dans les conditiens ci- aprés stipulées (et &
défaut dans les conditions du sectewr protdgé figurant aux Varticle L. 261-15 du Code de
It comstruction et de Phabitation ef des articles R. 261-25 & R 261-31 dudit code),
s'engage i réserver au profit du RESERVATATRE 1e BIEN ci-aprés désigné.

Le RESERVATAIRE est expressément averti quen 1’état.actuel, les détails du
programme de construction, de sa consistance. et des caractéristiques ne sont pas
définitivement établis, en conséquence des modifications pourront feur éire apportées, ce
dont le RESERVATAITRE prend acte et ce'qu’il déclare accepter.

DESIGNATION

1-¥In terrain | .
Sur [a cornmime de LANGUEUN (223603 2R rue de Brest, et rue dela Poste .

Dans 'ensemble immohilier en copropriété dénommé « Résidence Le Caducée »

Figurdnt au cadastre sous les références snivantes :

Seet. | Numéro Lieudit ha |2 |ca
BO_ [339° 2B rue de Brest 07143
BO (340 rue de la Poste 0181
Contenance totale.. 09]24

2-Les constructions

Une constniction 4 réaliser d un bitiment cortportant 14 logements, un centre de
santé, une cellule commerciale, une cellule tertiaire, et 18 places de stationnement, dont le
programme détaiflé des travaux a été établi par COOPALIS et porté 4 Ja connaissance dn
RESERVATAIRE

Les biens et droits immobiliers ci-apres désignés :

Tnitiales
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- Que jusgu'a la date 4 laquelle interviendra la livraison des locaux et leur remise
an RESERVATAIRE: le swplus du prix, non exigible avant cette date, ne sera pas
productif d'intéréts.

- Qua partir de la dafe de la livieison des locaux et leur remise au
RESERVATAIRE : le surplus du prix - ou toute somme restant alors due sur celui-ci -
produira des intéréts au taux convenu entre les parties de : 1% anmel sur la base d*une
annge de 360 jours.

Le tout payable, ainsi qu'il a été dit ci-dessus.

PLAN DE FINANCEMENT
LE RESERVATAIRE déclare avoir Iintention de réaliser le financement de la
somme ci-dessus indiquée sur ses fonds propres (pas d”emprunt).

PATEMENT DU PRTX - MODALITES

Le paiement deif intervemir, conformément ame &muom_ﬂonu de l'amexe I de
Iarticle D 1617-19, ﬁwgnn alinéa, du Code général des collectivités territoriales portant
établisseent des pidces justificatives des ﬁEnEnﬂm des communes, mawﬁﬁBnEm
régions et établissements publics locaw.

Toutefois, le VENDEUR, oou.mondanE aux &m@cmﬁcﬁ de I’ mdu&o L 22413
du Code général des collectivités temritorizles, tequiert ' ACQUEREUR de faire effectuer
le paiement du prix enfre les mains du notaire spussigng, .n_.E accepte, 4 charge par celui-
ci, 87l ¥ a liew, de procéder sous sa responsabilité & la-purge de tous priviléges,
hypothéques ou saisies pouvant grever Iimmeuble, © :

Le comptable public étant déchargé de toute. responsabilité par ce mode de
paiement, PACQUEREUR s’eblige 4 faire émettre le mandat administratif nécessaire
pour gue celui-ci ait liew entre les mains du notaire soussigné dans les plus brefs délais.

A cet effet, le notaire remetira 4 Monsieur Richard FIAAS, maire de la commune,
gqui devrz en faire nochnmzou dn noz._ﬁﬁwmo public, avec copie de la n_nrwﬂ.mzob
antorisant la vente

- une oo?m mEEHn des E.nmoﬁmm avec les annexes sans mention d*Inscription au
fichier immobilier,

+Te' décompte des sommes n:nm par I’ACQUEREUR,

* un certificat par-lequel il atteste, sous sa responsabilité, quil n'existe pas, 4 sa
comnaissance, de vente ou dé-promesse de vente antérieure,

e réglement ainsi effectué libérera cntidrement TI'ACQUEREUR.

En raison de ce que la remise des fonds sera ainsi effectuée av notaire soussigng,
la présentation au aoBﬁBw_n public d'un état des inscriptions hypothécaires délivié sar
formalités ne sera pas nécessaire.

Qui déclare prendre acte des modalifés de paiement du prix telles quelles sont
définies ci-dessus.

DOMAINE PRIVE

Le notaire soussigné rappelle 2 'ACQUEREUR que le régime de la copropriété
est incompatible avec les biens composant son domaine public, mais pas avec cemx
composant son domaine privé.

En l'espéce PACQUEREUR déclare que le BIEN ressortia de son domaine
privé.

Initiales

Les articles L 2211-1 et suivants du Code général de la propriété des persormes
publiques définissent le domaine privé des personnes publiques -

"Font partie du domaine privé les biens des personnes publiques mentionnées &
Varticle L. 1, qui ne reldvent pos du domaine public par application des dispositions du
titre ler du livre ler. Il en va notamment ainsi des réserves fonciéres et des biens
immobiliers & usage de bureaux, & U'exclusion de cewx formant un ensemble indivisible
avec dey biens immobiliers appartenant ax domaine public.

Font également partie dy domaine privé :

1° Lgs chemins ruranx ;

2° Les bois et foréts des personnes publiques relevant du régime forestier.

Ainsi que le prévoient les dispositions du second alinéa de I'article 537 du Code

. etvil, les personnes publiques mentionnées a {'avticle L. 1 gérent librement lenr domaine

privé selon les régles qui lenr sont applicables.”

DEPOT DE GARANTIE

DISPENSE

Le RESERYANT renonce & obtenir du WMMMW4>HE F versement d’an
dépdt de garantic compie tenu de sa qualité de personne wc_u_.E:m

RENSEIGNEMENTS ODZOMWZ&»ZH L’ Om.muﬂ ATION
DE CONSTRUCTION ENVISAGEE .

ACQUISITION DU TERRATN

Un acte sera signé avec I’EPF-au profit du wmmmw.<>z.w

En oobmoaamnon T'offe de vent¢-sera réalisée sous condition de la levée des
conditions suspensives prévues audit acte.

La mairie de LANGUEUX a d’ores et Q&» délibéré favorablement pour ia
cession des parcelles.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Une demande de permis de consimaire a ét6 déposée par le RESERVANT auprés
de [a Mairie dé LANGUEUX ;

La mairie a délivré le 14 avril 2022 un permis de construire sous la référence PC
02210621Q0109 antorisant la réalisation du programme de comstruction énoncé ci-
dessus ;

T affichage a été Snﬂﬂnn par huissier les 4 mai 2022, 7 juin 2022 et 4 juillet

2022
L’attestation de non-recours a été délivié le 28 juin 2023 par la Maire de
LANGUEUX :

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES PREVISIONNELLES DE LA
CONSTRUCTION

La qualité de construction est indiquée dans la note technique dont 1m exemplaire
signé par les parties est joint ef annexé  la présente réservation.

Cette note indique, 4 titre prévisionnel, la nature et [a qualité des matériaux et des
éléments d'équipement privatifs ainsi que des équipements collectifs qui présentent une
utilité pour les biens réservés.

Initiales




TRANSFERT DE PROPRIETE

LE RESERVATAIRE sera, a compter de la signature définitive, propriétaire des
biens vendus tels qu'ils existent compte tenu de 1'é¢tat d'avancement des travainc

T deviendra propriétaire des owvrages restant & réaliser au fur et 3 mesure de leur
ex¢cution et de lenr édification, par voie d'accession, sans quil soit besoin d'zucune
Tormalité ou autre.

ENTREE EN JOUISSANCE

LE RESERVATAIRE aura Ia jouissance des biens vendus lors de lear
achévement et de la prise de possession, les modalités de cette prise de possession étant
indiquées ci-aprés.

Jusque-14, le RESERVATATRE s'interdit de consentir 4 qui que ce soit, et sous
quelque forme que ce soit, un droit quelcongoe dlaj ucEmmmbno et wmcnoﬁvwcon des biens
vendus.

MODALITES DES PATEMENTS A INFERVENIR .
En ce qui concerne le ou les paiements a venir, il est convenu ce qui suit ;

Le RESERVANT informera le Wmmm_.ﬂdb,a}dmm de la survenance des
événements ci-dessus prévus i I'échéancier. -

La notification sera faite par letire ou noEdm_ en envoi simple. Flle rappellera le
momntant de la somme stipulée payable lors de I'événement survenu, ef le lieu de paiement.

Le RESERVATAIRE mmﬁm verser la somime ncn dans le délai ci-dessus convenu
entre les parties.

Passé ce délai, le RESERVATAIRE moﬁ.m payer en sus, sans quil seit besoin
d'une quelconque mise en deméure, une pénalité calcutée sur la base de 4,00 % par mois
de la somme appelée, tout mois commencé étant dit dans son intégralite.

Le RESERVANT se réserve le dreit de demander la réparation du préjudice
effectivement subi.

Tous les paiements, sans aucune anom:oF doivent &tre effectués savoir :

- en la comptabilité do Notaire soussigné pour la partie du prix payé comptant
lors de la signature définifive, ..

- puis; directement au sidge de la société RESERVANTE, au moyen d'un chéque
libellé 4 l'ordre de ladite société.

Le solde du prix sera immédiatement exigible en cas de vente, matation en
propriété scus quelque forme que ce soit, également en cas d'expropriation, de saisie, de
mise ¢n vente forcée.de tout on partie des locaux vendus, dans la limite des fractions
exigibles de la grifle des paiement ci-dessus.

FRISE DE POSSESSION - MODALITES

Prise de possession

Lors de I'achéveient des biens vendus, dans I'état convenu aux présentes entre
les parties, le RESERVANT notifiera au RESERVATAIRE cet achévement et 'invitera &
constater cet ach#vement 4 jour et heure fixes.

Cette notification et cette convecation seront adressées au RESERVATAIRE par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Au cas of le RESERVATAIRE ne
répondrait pas 4 cette premuére convocafion, il sera convequé i nouveau par acie
extrajudiciaite. En cas de nouvelle défaillance du RESERVATAIRE, le RESERVANT

Initiales

fera établir un état des Jieux par huissier ef le fera signifier au RESERVATAIRE et la
date de l'exploit d'huissier sera réputée &ire celle de la prise de possession notamment au
regard des contributions et charges afférentes aux biens vendus, et des obligations 4 la
charge du VENDEUR. en application de l'article 1642-1 du Code civil.

Procés-verbal de liviaison

Lors de la prise de possession, il sera dressé contradictoirement entre les parties
un procés-verbal de livraison qui constatera notamment :

- l& remise des clés, laquelle vandra prise de posscssion,

- le patement de linfégralité du prix, & défaut de disposition contraire prévoyant
un paiement i terme,

- lachévement, sans que cetic constataton n'emperie. par elleméme ni
reconnaissance de la conformité aux prévisions du contrat ni renonciation aux droits que
le RESERVATAIRE tient de I'article 1642-1 du Code civil,

- 'indication de la date du procés-verbal de la réception par le RESERVANT en
qualité de maitre d'ouvrage,

- la remise au RESERVATAIRE de la nofice n.ﬁn_mm:ob et dentretien des
€iéments ¢'équipenent,

- les réserves éventuelles que le whme<>HEm Mam_.: valeir concernant tant
les malfagons que les défamts de conformité. Les Hmmnﬂﬁn du RESERVATAIRE seront
aceeptées ou contredites par le RESERVANT,

CONDITIONS PARTICULIERES ]

La présente vente a lieu sous les charges et conditions résultant du réglement de
copropriéts dont gépendent les biens vendus.

Le RESERVATAIRE déclare avoir en parfaite connaissance de ces documents par
la remise dune copie qui lui‘en a été faite, préalablement awx présentes, ainsi qu'il le
reconnait,

Le RESERVATAIRE serd; E:. le seul fait des présentes, subrogé de plem droit,
taot activement que passivement, dans les droits ef obligations résultant pour le
RESERVANT de-¢¢s réglements et documents ainsi que de feurs éventuels modificatifs,
il en fera son affaire personmelle -ef soblige 4 les exéouter en ce gui concerne
ITMMEUBLE, de fagor qu'aucun recours ne puisse €ire exercé contre le RESERVANT,
par qui e_n ce Soit,

POURSUITE ET ACHEVEMENT DE LA CONSTRUCTION

Définition de I'achévement

Les parties entendent se référer pour la notion d'achévement 4 l'arficle R. 261-1
du Code de la constrection et de 'habitation ci-aprés littéralement retranscrit ©

Article B 261-3 : « L'immenble vendu 4 terme ou en état futur d'achévement est
réputé achevé au sens de Particle 1601-2 du Code civil, reproduit § l'article L. 261-2 du
présent code, et de 'article 1. 261-11 du présent code lorsque sont exécutés les ouvrages
et somi installés les éléments d'équipement qui sont indispensables & [I'wiiiisation,
conformément & so destingiion, de ['Tmmeuble faisent l'objet du comtrat. Powr
Fappréciation de cet achévemernt, les défauts de conformité avec les prévisions du contrat
ne somt pas pris en considération lorsquily w'omt pas un coractdve substantiel, ni les
malfacons quf ne rendent pas les ouvrages ou éléments ci-dessus précisés impropres 4
leur wttlisation. »

Initiales



La constatation de 'achévement n'emporte par elle-méme ni reconnaissance de la
conformité sux prévisions du contrat, ni renonciation aux droits que lacquéreur tient de
T'article 1642-1 du Code civil, repreduit a l'article L. 261-5 du présent code.

OBLIGATION D'ACHEVER

Le RESERVANT s'oblige 4 poursuivre la construction et & ['achever dans le délai
comveri comme 1l est indiqné aux présentes.

T s'oblige également & réaliser les divers fravaux de voiries et réseaux qui sont
nécessaires 4 la desserte de cet immenble dans la limite des stipulations de la notice
descriptive précitée.

Cette obligation erporte pour le RESERVANT, le moment venu, le certificat de
conformité prévu par les articles L. 460-2 et R. 460-3 et suivanis du Code de I'arbamsme.
Le RESERVATAIRE s'inferdit de réaliser ou faire réaliser des travaux pouvant porter
atteinte aux obligations résultant du permis de constroire ou ceastituer un obstacle A la
délivrance du certificat de conformité. )

La construetion devra éire réalisée conformément aux énonclations du présent acte,
au devis descriptif ci-dessus visé, aux plans et 4 la notice n_mn_EﬁnEnuﬂ propres aux biens
vendus, et d'une fagon générale mux régles de Vart

le nmwﬁ\mnnu de conformnité devya éire a_wmmxﬁ dans leemesure du %Qﬁu_&m dans un
délai de yix mois & compter de Fachévement.

Diélai prévisionnel d'achévement - -
Les locaux objet du présent contrat devront aﬁm mnwaﬁw avant ie 1% sepiembre
2025. L’ immeuble devra 8tre achevé avanile 31 décembre 2025, -

Toutefois ce délai sera, le cas échéant, majoré des jours d'intemnpéries, au sens de
la réglementation du fravail sur les chantiers du batiment, qui serent constatés par le
maitre d"ceuvre de Fopération auquel les parties conviennent de s référer & cet égard. Le
délai sera dgalement majoré des-jours de retard conséculifs A la gréve ou au dépdt de bilan
d'une entreprise, et d'une manidre générale en cas de force majeure.

La livraison pourra également &tre reporiée en cas de iravam: modificatifs on
supplémentaires demandés par 'acquérenr.

Cas de force Majeure — Causes légitimes de prorogation des délais

Le Défai ¢ Achévement pourra &tre différé dun temps égal 4 celui pendant lequel
sera survenu nn cas de force majeure on une cause légitime de retard ayant une incidence
sur les fravaux de construction du batiment, cetie incidence devant éire jusiifiée par une
aftestation motivée du meire d’cenvre d’exéeution de I'cpérafion accompagnée des
Jjustificatifs des événements visés ci-dessous.

Au sens des présentes, on enfend par cavse légitime de refard :

* la survenance d'intempéries, telles que définies par l'atticle L.5424-8 du Code du
travail ;

= les jours de retard conséoufifs a la gréve, qu'elle soit générale ou particuliére 4

l'industrie du Batiment ou des industries annexes 4 ces fournissenrs ou spéciales aux
entreprises travaillant sur le chantier ;
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= les jours de retard conséeutifs 4 la faillite ou A la déconfiture des ou de I'une des
entreprises du chantier ;

= les jours de retard consécutifs 4 #a découverte de vestiges archéologiques etfou 4 la
nécessité de procéder 4 des fouilles archéologiques ;

= les jours de refard conséoutifs 4 la découverte de pollution sur le terrain d'assiette;

= les jours de retard conséeutifs 4 des injonctions administratives ou judiciaires de
suspendre les travairg, sous réserve des dispoesitions particuliéres £noncées ci-aprés ;

+ [es jours de retard consécutifs aux concessionnaires de service public,

= les jours de retard consécutifs aux difficultés d’approvisionnement du chantier en
" matériels et matériaux, consécutives & un déserdre du marché & 1"échelle nationale ou
régionale ;

= les jours de retard consécutifs 4 un accident de chantier ;

« les jours de retard comsécutifs aux troubles résultant d'hostilités, Tévolutioms,
cataclysmes, incendies, actes de terrorisme, inondatfons, sabotages, explosions ou
catastropkes naturelles ;

= les jours de retard cceasionnés Ew.F mise en csuvie de nonmes nouvelles apparues
en cours de chantier et dont Pexécution serait rendue obligatoire par la loi ou la
réglementation avant la constatation de I"achévement.

= les jours de retard consécutifs 4 la découverte eifou la mise & feu accidentelle
d’engins ou armes de guerre (bombes et n&mamnm explosives, munitions, etc.) jusqu’a
anmmacnmmré ou destrection.

Ft ce, senleinent dans Ia Iimite de leur incidence effective sur le chantier.

Superficie des locaux - Tolérances

1l est convena que: des différences de moins de cing pour cent {5 %) des
superficies et des cotes exprimées par les plans seront tenues pour admissibles et ne
peurront forder aucupe réclamation.

Tout matéran, matériel ou fowrniture prévu pourra étre remplacé mais
uniquement par 1n autre au moins équivalent en qualité et prix si l'approvisionnement du
chantier devient ipossible, trés difficile ou implique des délais incompatibles avec sa
bonne marche.

UALTTE DE MAITRE DE L'OTTVRAGE

1l est convenu que le RESERVANT aura seul la qualité de maitre de 1'cuvrage
jusqu'a la réception des travaux ou la levée des réserves qui auraient £t¢ faites lors de la
réception.

En conséquence il est seul qualifié pour donner les instructions nécessaizes a la
poursuite des travaux et prononcer la réception définitive des ouvrages réalisés. I me
poutra toutefois ordonner aucune modification aux plans et descriptif sans avoir recueilli
I'accord préalable de 'acquéreur des locaux. Ce dermier s'interdit de s'immiscer dans les

Initiales



11

opérations de consiruction, et de donner également directement des ordres de travaux
modificatifs ou complémentaires aux entrepreneurs.

TRAVAUX MODIFICATIFS OT COMPEEMENTATRE
En cas dé modification des locanx demandés par le RESERVATAIRE par rapport
4 leur description felle quelle résulte des documents ci-annexés, le RESERVANT
notifiera au RESERVATAIRE sous forme de devis, la nature des travaux modificatifs,
leurs cofits; Ies conditions de paiement ef I'incidence desdits travaixe medificatifs sur le
délai ci-dessus préviy, étant entendu que tous les travaw modificatifs devront faire Fobjet
d'un accord écrit entre les deux parties.
A défaut daccord sur la pature des fravaux, les conditions de paiement, le coiit et le
délai de quinze jours de la transmission, Ie devis sera considéré comme refusé.
Le cofit de ces travaux ne participera pas du caractére an HEN et il be sera donc pas
garanti comme ce dernier.

PAIFMENTE

Le RESERVANT des locax devrz faite -som -affaire ﬁmana:n:m de tous
paiements & tous hommes de 1'art, enfreprenzurs, fournisseurs-et services concessionnaires
et également tous paiements 4 toutes régies financiéres en relation avec la construction de
I'ensemble immobilier, notomment au titre des taxes lides & 'obtention du permis de
construire, de manigre a ce que 'ACQUEREUR. des Tocawx ne soit jamais inquiété ni
recherché a ce sujet. : )

MANDAT

Le RESERVATAIRE donne Bmcn_ma ay, Wmmmabﬂﬁ, qui accepte, le pouvoir de
passer tous les actes de disposition aux fins de: procéder aux démarches administratives
générées par les modifications $ventuelles ef

- qui seraient nécessaifés pour satisfaire aux prescriptions d'wrbanisme ou aux
abligations imposées par l& permis de constraire,

- qui seraiént nécessaires poirr assier-1a desserte de 'ensemble immobilier et son
raccordement mix réseaux de distribution et les services publics.

11 investit en ontre-le RESERVANT de tous pouvoirs 4 l'effet de procéder, 4 .ses
Tais et sarls recowrs condre lui, 4 toufes acquisifions ou ventes de mitoyennetés, constituer
toutes servitudes,- droit de passage, et d'une maniére générale pour effectaer toutes
acquisitions cu ventes qui Seraient nécessaires a la réalisation de Fimmeuble ou 4
desserte. .

Les pouvoirs qui précédent conférés au RESERVANT dans l'intérét commun des
parties D¢ seIa pas révocable, mais prendra fin de plein droit le jour de 'obtention du
certificat de confonmité.

GARANTIE D" ACHBEVEMENT

La vente étant en dehors du secteur protégé elle me comportera aucune des
garanties de remboursement ou d'achévement prévues par les articles R. 261-17 4 R. 261-
24 du Code de la construction et de 'habitation.

Le RESERVANT rappelle ici spécialememt, que la présente venfe en état futur
d'achévement est située en dehors du secteur protégé et que, par conséquence, il n'est
absclument pas stipulé de garantie bancaire d'achévement,

De laquelle décloration et m:.mﬁ.uau le RESERVATAIRE déclare avoir déji pris
acte lors de ln communication du projet a lui fiite préalabl anx présemntes, el s'en
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reconnaissamt ainsi parfailement informé, acceple sans réserve de faire son affaire
strictement persennelle de cette absence de garantie,

GARANTIE DES DEFAUTS DE LA CHOSE VENDUE
Le RESERVANT ue sera tenu que des garanties prévues par le Code civil corune
étant dues par le VENDEUR d'inmenble 4 construre.
Sont ci-aprés littéralement retranscrits les articles 1642-1, 1646-1, 1648 alinéa 2,
1792, 1792-1, 1792-2 alinéa 1*", 1792-3, 2270 du Code civil :

Article 1642-1 - « Le vendewr d'un immeuble & construire ne peuf étre décharge,
ni avant la réception des travauwx, ni avant V'expirvation d'un délai d'un mois aprés la prise
de possession par l'acquérenr, des vices de construction alors apparents.

fn \< aura pas lieu & résolution du comtrat ou & dimintion du prix si le vendeur
s'oblige 4 réparer le vice. »

Article 1646-1 : « Le vendeur d'un immeuble.é consiruire est lewm & compler de
la réeeption des travaux, des obligations downt ey avchitectes, enfrepreneurs et aufres
personnes lides au maitre de 'ouvrage par wn contrat de louage d'ouwvrage sont
eux-mémes tenus en application des E.:&mm 1792, 1792-1, 1792-2 et H 792-3 du présent
code.

Ces garanties bénéficient oux _v...oﬁlmﬂmw% Ennm%@w de ! qaswma&m.

Il n y aura pas lieu & résolution de la vente ou & diminution du prix si le vendenr
s'oblige & réparer les dommages. définis oux articles 1792, 1792-1 et 1792-2 du présent
code el & assumer la garantie prévue & larticle 1792-3. »

Article 1648 alinéa 2 = « Dems le cas prévu par l'article [642-1, action doit étre
introduile, & peine de forclusion, dans l'année qui suit la date & laquelle le vendeur peut
étre déchargé des vices apparents.»

Article 1792 ; « Towt constructeur d'un ouvrage est responsable de plein drolt,
envers le maitre ou l'aequérenr de I'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du
sol, qui .comprometient la solidité de I'owvrage ou qui, Vaffeciant dans f'un de ses
éléments. constititifs ou Pun de ses éléments d'équipement, le rendent impropre &
destination..

Une telle responsabilité w'a poimt lieu si le constructenr prowve que les
dommages proviennen! d'une cause Slrangére. »

Article 1792-1 - « Fst réputé constructewr de Fouvrage

-1 °) Touf architecie, entrepreneyr, lechnicien ou autre personne lide au matire
de l'owvrage par wir contrat de lowage d'euvrage;

- m °) Toute personne qui vend, aprés an:méwu\_.mxh un owvrage gi'elle a construit
ou faif construire;

- 3% Toute personne qui, bien qu'agissant en quolité de mandataire du
propriétaire de Pouvrage, accomplit une mission assimilable & celle d'un locateur
dowvrage. »

Article 1792-2 alinéa ler . « Lo présempiion de responsabilité établie par
larticle 1792 s'tend également aux dommages qui affectent Ia solidité des éléments
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d'équipement d'un bdtiment, mais seviement lovsgue cewx-ci font indissociablement corps
avece les ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert. »

Article 1792-3 : « Les autres éléments d'équipement du bdtiment font 'objet
d'une garantie de bon fonctionnement d'une durée minimale de dewx ans & compier de la
réception de l"ouvrage.”

Article 2270 : "Tout personne physique ou morale dont la responsabilité peut
étre engagée em vertu des grticles 1792 a 1792 du présent code est Amn&nwmmm des
responsabilités el garamties pesant sur elle, en application des articles 1792 & 1792-2,
aprés dix ans & compier de la réception des travaux ou en a@ﬁbnh:om de l'article 1792-3,
& Pexpiration du délai visé & cet article.”

GARANTIE DE PARFAIT ACHEVEMENT

A -Rappel du fexte

Pour l'information des parties, sont rappelées les &mvom_ﬁoﬁ de Particle 17926
alinéa 2 et suivarts du Cede Civil :

« La garantie de parfait achévement, & Nnmtm_..mm I man.m.wwmams est fenu pendant
un délai d'un an & compter de la réception, s'étend a la-réparation de fous les désordres
signalés par le maiire de I'owvrage, soit au moyen de réserves menfionnées au
procés-verbal de réception, soit par voie de wolifi nd&cx derife pour ceux vévélds
postérieurement & la véception,

Leys délais nécessaires Emﬁmnﬁex des travaux de.réparation sont fixés d'un
commun accord par le maltre de Vouvrage et Ventrepreneur concernd.

En 'absence d'un fel accord ou en cas d'inexécution dons le délai fixé, les
travaux peuvent, aprés mise én demeure restée infructueuse, étre exboutds aux frais et
risques de l'entrepreneur défaillant. :

Llexécution des fravemx éxigés. au titre de la garanfie de porfait ach@vement esi
constatée dun commmn accord, ou & défat judiciairement.

La gavantie ne s'étend pas aux travoux nécessaires pour remédier aux effets de
Pusure normale ou de Pusage..»

Etant ici Eﬁﬁ&m que les droits et biens immobiliers seront livrés 4 'acquéreurs
conformément anx plans et & Ja notice deseriptive comme convenu entre les parties.

B -.Conventions
Le RESERVATAIRE sengage i signaler au RESERVANT les désordres
apparaissant pendant la garaniie de parfzit achévement, dang les meillewrs défais, de
manidre 4 permettre au RESERVANT de mettre en ceuvre la garanbe de parfait
achévement due par 'entrepreneur.

De son cifé, le RESERVANT s'oblige 4 informer le RESERVATAIRE de toutes
réserves additionnelles qui serafent faites an procés-verbal de réception, et 4 faire fout ce
qui sera nécessaire dans le meillenr délai pour que tout désordre apparn puisse &tre réparé
dans le cadre de la garantic de parfait achévement.
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- Dxsordres apparus dans
I'année qui suit 1a réception
et notifiés a l'entrepreneur
dans ce delal

Garantie biernale de bon

Deux ans & partir de la

- Dommages affectant un

fonctiomement réception éiément d'équipement
dissocizble des ouvrages de
fondation, d'ossatures, de
clos ou de couvert.
- 8i la destimation de
l'cavrage mest pas
COMPIoTmise
Responsabilité décennale Dix ans & partit de la|-Dommages compromettant
réception. la solidité de l'ouvrage et

affectant V'un des éléments
constitufifs de l'cuvrage le
rendant  impropre a4 sa
estination. .

< -Dommages affectant la
solidité - des  éléments de
I'mmeuble vendu lorsque
ces €léments font
mdissociablement coIps
avec  les ouvrages de
viabilité, fondation,
d'ossattme, de clos on de
couvert,

RECAPITULATIF
Régime de garantie Duré- Peint de départ Dominages couveris
Garantie de parfait | Un an a pariir de la prise de |- Réserves menticrmées sur
achévement possassion le procés verbal de réception
Initiales

DOSSIER D'INTERVENTION UETERTEURE SUR I'OUVRAGE

Pour I'applicafion’ de l'article R.-238-38 du Cede du travail, le RESERVANT
déclare que 'inmisenble objet des présentes a été €difié daos e cadre d'ume opération de
construction entrant -dans le- champ d'application de ia loi n°93-1418 du 31 décembre
1993. ’

En conséquence, un exemplaive du dossier d'intervention ultérieure sur
Fomvrage visé par l'article 1.235-15 dn Code du fravail serz remis au maitre
%o:ﬁ.mmm..,_bu.m. de 12 réception en vertn de I'article R 233-38 du code du travail. lien
fournira un »unEm_»:,m au notaire en vie de Pannexer aux actes de mutation
successifs.

Ce homm_ﬂ. nnﬁ.u gire fonrni 3 PACQUEREUR dans un délai de six mois 4
compter de I'achévement.

DEFAUT DE CONFORMITE

Toute contestation relative 4 la conformité des locaux vendus azvec les
engagements dn VENDEUR des locaux devra &tre notifiée 4 ce dernier dans le délai dun
mois de la prise de possession, et toute action judiciaire relative au méme objet devra éire
introduite dans le délal d'un an de la méme date.

ASSURANCES
I - Assurance contre lI'incendie
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Les biens et droits mumobiliers vendus par le présent acte devront demeurer aux
risques du RESERVANT jusqud ce quils soient mis & la disposition du
RESERVATAIRE. Aprés cel événement, ils seront aux risques du RESERVATAIRE.

En conséguence

- En cas d'incendie total ou particl des biens présentement vendus avant qu'ils ne
soient mis 4 la disposttion du RESERVATAIRE, le RESERVANT encaissera seul et aux
fins de reconstruction, 'indemnité allouée par la compagnie (assurances au fiire de la
police quil awra éventnellement souscrite, nonobstant la circonstance gque le
RESERVATAIRE scit devenu propriétaire des constructions par l'effet de la présente
vente, et au fur et 4 mesure de leur édification.

- Lors de la mise 2 la disposition du RESERVATAIRE, ils seront couverts contre
le risque dincendie par une police qui aura £1& souscrite par le RESERVANT.

Toutefois, en cas d'incendie total ou partiel des biens el droits immobiliers
présentemnent vendus avant ln compleéte libération de Pacquérenr, le constructeur
verdeur exercerg, sur l'indemnité allonde par la compugnie d'assurarices, go'il s'ogisse
d'une police souscrife pur Uncqudrenr, les droifs \mmE.EE au profit des créanciers
privilégiés et hypothécuires du Code des Assurances,

Lors de la réitération, Pacquérenr cédera ef fransportera au -constructeur
vendenr, qui accepte, une sopune égale au prix de la présente vente; en principal, frais
et accessoires & prendre par préférence ef antériorité & lui-méwme et & tous fulnrs
cessionnaires dans le montant de Uindemnité dont il 5'agit, pour que le constructeur
prisse toncher ef recevoir cetfe somme &RQ&S&% ef sur sa simple quittance sans le
concours et ors la présence du cédant.. .

Notificarion de lu vente avec opposition au pail m.m I'indemnité sera fuite &
Iz compagnie d'assurances Eamﬁmzumm ila Ewwmanm du constructeur ef myx frais de
lacguérenr.

I - Assurance Dommages-Ouvrage et Responsabilité

Chapiire ler: | ‘assurance de responsabilité obligatoire
Article L 241-1
- Toute personne physique ou morale, dont la responsabilité peut 2ive engagde sur
le fomdement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil &
propos de travaiet du bafiment, doit #tie couverte par une assurance

A T'ouverture de tout chantier, elle doit &fre en mesure de justifier qu'elle a
souscrit un contral d'asswrance la cowvrant powr cetle responsabilité.

Tout contrat d'assurance souscrit en vertu du présent article est, nonobstant toute
stipulation contraire, réputé comporter une clause assurant le maintien de la garaniie
pour la durée de la responsabilité pesani sur la personne assujettic & Pobligation
d'assurance.

Chapitre Znd : L'assurance de donpmages obligatoire

Article I, 242 -1

Toute personne physique ou morale qui, agissant en gualité de propriétaire de
Powvrage, de vendeur ou de mandataire du propridiarire de Pouvrage fait réaliser des
travawx de bdtiment, doit souscrire avant l'ouverture du chantier, pour son compte ou
pour celui des propriéuaires successifs, une assurance garantissant, en dekors de toute
recherche de respomsabilité, le paiement de la tofalité des travaux de répavation des
dommages de la nature de ceux domt sont responsables les constructeurs au sens de
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Particle I792-1, les fabricants ef fmpovigteurs ou le contrélenr technigue sur le
Jfondement de I'avticle 1792 du code civil.
Les articles 1792 et 1792-1 du code civil sont rappelés ci-dessus.

e RESERVANT s’engage & souscrire auprés de la compagnie de son choix, an
plus tard 4 compter de I’cuverture du chantier :

- un confrat d'assurance fous risques chantiers,

- un contrat d'assurance dommages ouvrage,

- un contrat d'assurance responsabilité professionnelle des comstructeurs nom
reéalisateurs (CNR.},

Une attestation d'assurance demeurera jointe et annexée aprés mention A 'acte
définitif

Le RESERVANT fournira avant la signature définitive an RESERVATAIRE un
exemplaire des confrats dassurance dont s'agit, avec les conditions générales et
particulidres. Il remettra ay RESERVATAIRE un certificat de I'acquit des primes
correspondantes lors de la souscription.

Le RESERVANT, tant qu'il conservera -w qualité de maitre de Pouvrage
sera tenu ;

- de déclarer 4 ladite Compagnie les éiéments nowveaus. mcmnwuagmm de modifier
les bases sur lesquelles Je contrat a &8 souscrit; -

- de déclarer les arréts de travaux,

- de déclarer [a réception des fravamx.

Le RESERVATAIRE aurz, au regard de cetté assurance, [a qualite d'assuré. 11
sera temy des obligations en résultant, et notamrent déclarer tout sinistre sans délai. A ce
titre il sera subrogé dans les dreits résultant du contrat et 1l pousra notamment se faire
remettre par lassureur. toas mooﬁsaﬂm techniques ou autres relatifs 4 l'opération de
construction.

Le RESERVANT s'oblige 4 mformer le RESERVATAIRE de fout changement
d'assureir et de tout avenant aux contrars ci-dessus visés.

‘En outre; i précise que la déclaration finale & In Compagnie d'assurance sera
Sfuite & la fin dit chantier et la quittance définitive sera transmise dis réception. A ce
sujet, il souscriva ef fournira un avenant de régularisation moedits contrats, ainsi gue
Ia quittance définitive des primes dans un déloi mocimum de six mois a compter de
achévement.

FORME DE L’OFFRE DE YENTE ET MODE DE
REALISATION DE LA VENTE

Le RESERVANT, dans e délai ci-dessus spécifié, notifiera au
RESERVATAIRE, par lettre recommandés avec demande d'avis de réception ou par acte
extrajudiciaire, Ie projet d'acte de vente des biens objet de la présente réservation.

Efant ici precisé que ceffe neiification ne powmra &tre faite que si toutes les
conditions nécessaires 4 1a réalisation: de la vente sont réunies.
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La notification doit étre faite un mois au moins avant la date proposée pour la
signature de l'acte de vente par devant notaire, laquelie sera menfionuée dans la
notification

Si le RESERVATAIRE ne se présente pas 4 la date fixée pour la signature de
l'acte de venie, une mise en demevre par lettre recommandée avec avis de réception lui
sera adressée kit jours a I'avance, pour un second rendez-vous.

Si le RESERVATAIRE fait connaifre son intention de ne pas donner suite  la
réservation, cu 'l ne se présente pas amx deux rendez-vous fixés pour la signature de
T'acte de vente, ou si, §'étant présenté, il refuse de signer ou ne verse pas la partie du prix
alors exigible, le RESERVATAIRE sera considéré comme ayant renoncé 4 l'acquisifion
et le RESERVANT powrra disposer librement des biens faisant eogﬁ de la présente
1éservation.

De méme toute demande formulée par le Wﬁmﬁ%<>m,% pE aurait pour objet
d'introduire dans l'acte de vente des dispositions non conforriies a celles de la présente
réservation sera considérée comme un refuts pur et simple d'acquérir et le RESERVANT
pourra alors librement disposer des biens en faisant I'objet comme il est dit ci-dessus.

CONDITIONS DE LA VENTE EVENTUELLE

La vente des biens objets de la présente réservation, si elle est réalisée, aura liew
en l'état futur d'achévement en application .de-Tarticle 1601-3 du Code civil, aux
conditions habituelles des ventes d'immeubles & construire portant sut.des locanx & usage
d'habitation ou professionnels et d'habitation &t 4 celles ci-aprés précisées

a) Le vendeur conservera les pouvoirs de maifre de 'euvrage et aura, en oufre, le
pouvoir imévocable de passer aprés la vente, s'il y a lieu, toute convention de cession de
terrains, de cours communes, de servitudes et autres, nécessaires pour la réalisation de
'immeuble, ainsi que de déposer toute demande de pefmis de construire ou d'autorisation
administrative qui s'avérerait nécessaire ou wtile pour la bonne réalisation de I'opération
de construction.

b) La vente aura lien avec garantie de contenance du terrain, de [a surface et des
cites des locatx.- Tontefois, les diffdrences de 5% en plus ou en moing des smfaces ou
des cites exprimées-sur les plans seront fenus pour admissibles et ne poutront motiver
AUCUR [ECOLTS. i

‘o) L'entrée en uoE.m.m.mbon n'aura lieu qu'aprés l'achévement, des biens objets de la
réservation. et le paiement du solde du prix sous les réserves stipulées ainsi que des
indemmités de refard qui pourraient ére dues en application des dispositions ci-dessus
stipalées.

d) Le paiement des fractons du prix payable & terme sera garanti par
T'hypothéque légale spéciale du vendeur et 'action résolutoire.

&) La résclution de la vente entrafnera i Iz charge de la partie & qui elle sera
imputable une indemmité égale & 10 % du prix sans préjudice de la faculté pour la partie
invoquant la résolution de demander la réparation du dommage effectivement subi.

f} Le vendeur sera tenu & la garantie des vices apparents lors de la mise a
disposition de I'acquéreur dans fes termes de 'article 1642-1 du Code civil, étant précisé
que le vendenr en sera déchargg si, dans le délai fixé audif arficle, I'acquérenr n'a pas
dénoncé les vices quil aurait constatés. Il en sera de méme, dans des ceonditions
identiques, des défauts de conformité par rapport aux spécifications de l'acte de vente.
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Le vendeur sera tenu 4 la garantie des vices cachés dans les termes de 'article
1646-1 du Code civil, observation faite que pour son application le point de départ de
garantie sera 1a réception des travaux effectuée par le vendeur avec ou sans Téserves.

L'acte de vente sera substitué purement et sineplement an présent confrat ; en cas
de contradiction, sevles les dispositions de I'acte de vente auront effet.

SIGNATURE DE I’ACTE DE VENTE EN ETAT
FUTUR DPACHEVEMENT

DPun commun 2ccord entre les parties, Pacte authentique de vente en éiat firher
d’achévement, si elle se réalise, sera regu par Maitre Amaury de CHABOT, notafre 4
LANGUEUX (Cdtes-d'Armor).

FACULTE DE RETRACTATION

Le bien réservé au prefit du RESERVATAITRE n’étant pas destiné a I"habitation,
celui-ci ne bénéficie pas de la faculté de réiractation prévue A ['articte L.271-1 du Code de
la construction et de 1'habitation.

DEVOIR DE CONFIDENTIALITE .

T résulte de I"article 1112-2 du Code civil-ci-aprés littéralement rapporté :

« Cehii qui wiilise on divulgue saps utorisation wne information confidentielle
ohienue & Poccasion des négociations engige sa Eﬁoﬁaﬁba dany-les conditions du
droif commun. »

ABSENCE DE COMMISSION D’INTERMEDIAIRE

Les @Eﬁmw déclarent que Ja présente vente a ét¢ négociée directement entre elles
sans recours 4 aucum intermédiaire.

FRAIS

LE RESERVATAIRE ﬁm:um les fiais &u présent acte et ceux qui en seront sa
suite ou sa conséquence.

ENREGISTREMENT
La présente. convention hie sgra pas enregistrée, sauf demande expresse des

parties. ]
" Cet enfegisirement sera alors fait aux frais de Ia partie qui aura sellicii la
formalité,

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties s présentes attestent par elles-mémes ou leurs représentants que rien
ne peut limiter {eur capacité pour 'exceution des engagements qu’elles vont prendre et
déclarent notamment :

- que leur identité et leur situation juridique personnelle sont conformes 4 celles
mdiquées en tte des présentes |

- quelles ne sont pas et n’ont jamais été en état de cessation des paiements ou
frappées &une procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaires ;

- qu’elles ne font I"ebjet d’ancune procédure de conciliation ;

- quelles ne sont pas dans un état civik, civique ou commercial mettant obstacle &
la libre disposition de leurs biens ;

- quielles ne font pas, en ce qui conceme les personnes physiques, I"objet d*une
quelconque mesure de protection légale, ni I'objet d'une precédure de réglement des
situations de surendettement ;
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- gue, préalablement & la conclusion des présentes, elles avaient échangé toutes
les informations qu'elles connaissaient et qui pouvaient avoir une importance sur leur
décision respective de contracter ;

- qu'en Fabsence de lien parficulier de confiance les unissant, elles éfaient
également temues de se renseigner elles-mémes sur toutes les informations aisément
acecessibles ;

- qu'elles ont ime parfaite conmaissance que tout manquement 4 cetfe obligation
est susceptible d’engager la responsabilité de la partie contrevenante.

Chacune des parties recormait que le notaire iui a dormé une parfaite information
sur son obligation d’1nformation vis-a-vis de I"autre.

le RESERVATAIRE déclare avoir visité le BIEN et avoir pu s’entourer de tous
sachants afin d’en apprécier 1’état, la consistance, I’environnement ef le voisinage du
BIEN <t ne pas avoir conmaissance d’une précédente <n5m i d'un précédent avant-
contrat.

le RESERVANT déglare -

- ana le BIEN est libre de tout obstacle légal, nodnmﬁc& ou administratif ;

- n’avor cédé on concédé aucun droit de wz,ovmﬂm ni régularisé. aucun autre
avant-contrat

NOTIFICATION PAR EHH.HHH REC OE?—bZUHm
ELECTRONIQUE

Le RESERVANT et [e NMmﬁW<>w_;>Hmm %Emummﬁ expressément au notaire
soussigné et I'autorisent, en tant que de besoin, 4 Ieur faire parvenir toutes notifications
utiles et nécessaires concernant la-présents opération, uE. Lettre Recommandée adressée
par courrier o_maoEnzn 4 I"adresse suivante :

En ce qui concerne le RESERVANT .

La COMMUNE DE LAMGUEUX : eco.foncier@mairie-languew fr

En ce qui concerne le RESERVATAIRE ¢

la société dénommée COOPALIS SA COCPERATIVE DE PRODUCTION I¥
HLM A CAPITAL VARIABLE confact@coopalis fr

A cetfe fin, ils déclarent chacun en ce guile concemne :

- Disposer de tous Tes moyens informatiques lui permettant de recevoir une lettre
recommandée adressée par courrier &lectronique.

. = S’obliger # commmmiquer gu nofaire soussigné fout changement d’adresse
élecironiique de son compte, penidant la durée de trajtement du présent dossier.

- Quil ‘est seul & avoir aceés aux messages électroniques requs sur la ou les
adresses visées ci-dessus.

- S’engager & communiquer au notfaire soussigné toute difficulté, tout piratage,
perte ou usage abusif de sa beite de messagerie électronique.

! est ici précisé par le notatre soussigné, que :

- I'acheminsur grice auquel sera transmise la lettre recommandée électonique a
obtenu la qualification eIDAS délivide par I'Agence nationale de 1a sécurité des systémes
d'information (ANSSD) garantissant ainsi la fiabilitt de la letire recommandée
électomique envoyée,

- le Eon&w d’herodatage utilisé est réalisé ﬁE. un prestataire qualifié et
répondant anx exigences légales assurant vn horodatage fiable et sécurisé,

- Que la rematérialisation sous format papier, du conrner électronique envoyé est
possible dans I’hypothése ol le BENEFICIAIRE le demanderait.
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AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties confinnent expressément, sous les peines édictées par I"article 1837
du Code général des impdts, que le présent acte exprime 1" intégralité du prix convenu,

GESTION DES CONFLITS ENTRE ACQUEREURS
SUCCESSIFS

1 résulte de article 1198, alinéa 2 du Cede civil, ce qui smi

«Lorsque dewx acquéreurs successifs de dretts portant sur un méme immeuble
tiennent leur droit d'une méme persomne, cehui gqui a, le premier, publié son tire
d'acquisition passé en la forme authentique au fichier immobilier est préféré, méme si
seon droit est postérieur, 4 condition qu’il soit de borme foi. »

En ce qui concerne le BIEN :

- le RESERVANT déclare n’avoir cédé ou concédé ancun droit de propriété, ni
régularsé aueun autre avant-centrat ;

- le RESERVATAIRE déclare ne pas avoir connaissance aJEm précédente vente
ou d’un précédent avent-contrat.

Enfin le notaire soussigné rappelle :

- que ia bonne foi devra s*enfendre de ia connaissance d’une ?wonmgﬁ vente par
le RESERVATAIRE sans qu’il ne soit exigé. de démontrer.une fraude ou un concert
Trauduieux

- que e RESERVATAIRE aura.la-possibilité de procéder & la publication des
présentes ainsi qu'il sera dit ci-apras ;

- que la bonne foi s”appréciant au jour de E acuc_cm_oa du contrat, cette derniére
correspond an jorr de la levée d’option.

ELECTION DE DOMICILE
Pour IPexécution des présentes, les mE.nom font élection de domicile en leur siéges
respectifs.

EQUILIBRE DT CONTRAT

L’ensémble des clavses du présent contrat a faif I’objet d’une négociation enire
les parties, et prend en nosm_mﬂmdob les obligations réciproques scuscrites au sein des
présentes. .

Faitd 4+
En.Z “€xemplaires fau moins deux)
Le +++
LE RESERVANT LE RESERVATAIRE
COOPALIS COMMUNE DE LANGUEUX
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